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Markanvisning for Lennart
Torstenssonsgatan 9 inom stadsdelen
Lorensberg

Forslag till beslut
| Fastighetsndmnden

1. Hokerum Bygg AB far under 18 manaders tid en avgiftsfri markanvisning,
avseende bostader, for fastigheten Lorensberg 17:31.

2. Fastighetskontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal med intressenten
enligt punkt 1.

3. Fastighetsnamnden godkanner att fastigheten Lorensberg 17:31 éverlats i
enlighet med de villkor som framgar av tjansteutlatandet.

4. Fastighetskontoret far i uppdrag att uppratta och underteckna erforderliga
overlatelsehandlingar, och darmed genomféra forséljning av aktuell fastighet
enligt punkt 3.

Sammanfattning

Fastighetskontoret har genomfort en markanvisningstévling for fastigheten Lorensberg
17:31, Lennart Torstenssonsgatan 9. Markanvisningen géller ett flerbostadshus med minst
8 lagenheter i bostadsrattsform. Markanvisningen lamnas till det bolag som lamnat hogst
pris per kvm ljus BTA och samtidigt uppfyller for markanvisningen samtliga uppstallda
krav.

Utifran detta foreslar fastighetskontoret att markanvisningen lamnas till Hokerum Bygg
AB. Anbudsgivaren har lamnat hdgst pris, 31 500 kr/kvm ljus BTA, och uppfyller
samtliga uppstallda kvalificeringskrav och projektspecifika krav.

Kopeskillingen beraknas pa som lagst 798 kvm ljus BTA, vilket saledes innebar en
kopeskilling pa lagst 25 137 tkr for aktuell fastighet.

Markanvisningen géller under 18 manader.

Gallande detaljplan fran 2005 (reviderad 2006) anger bostader och kontor. Syftet med
planen &r att sékerstalla bevarande av den kulturhistorisk vérdefulla miljon i Lorensbergs
villaomrade. For den aktuella tomten har planbestammelserna anpassades till naromradets
kulturhistoriska varde och byggnadens exterior ska utformas sa att den anpassas till
befintlig bebyggelse.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Hogst lamnat markpriset ar 31 500 kr/kvm ljus BTA, vilket ska erlédggas for lagst 798
kvm ljus BTA. Om bolaget beviljas bygglov for en storre kvm ljus BTA an bedémda ska
bolaget betala en tillaggslikvid for tillkommande kvm ljus BTA. Tillaggskdpeskillingen
beraknas pa samma satt som kopeskillingen.

Detta innebar en kopeskilling pa lagst 25 137 tkr for aktuell fastighet.

Inget bokforts varde finns pa fastigheten idag och omraden ar sedan tidigare utbyggt
varfor inga kostnader for kommunal infrastruktur tillkommer. Samtliga kostnader
exempelvis utrednings-, projekterings- och bygglovskostnader bekostas av bolaget.

Darmed kommer forséljningen rendera en reavinst for staden pa 25 137 tkr.

De kostnader som dock skulle kunna falla pa kommunen ar hantering av eventuella
fornlamningar och del av ofdrutsedda markfororeningssituationer. Forekomst beddoms
dock osannolik for den aktuella fastigheten.

Vid forseningar i projektet utgar vite for bolaget.

Beddmning ur ekologisk dimension

Projektet genomfors i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program fér miljéanpassat
byggande. En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas for bolagets
byggnation. Det innebaér att byggproduktionen planeras for miljéanpassat genomfdérande,
att byggnadens drift &r energi- och resurseffektiv, att god innemiljo skapas fran
byggnaden via medvetna miljoval med laga emissioner samt att den totala paverkan pa
miljon fran byggnaden och ingdende material blir lag. Kommunens program for
"Miljdanpassat byggande™ som géller vid tidpunkten for beslut om markanvisning ska
tillampas. Det ar bolagets ansvar att kalla ansvarig representant fran fastighetskontoret for
samrad i enlighet med vad som star i programmet for ”Miljdanpassat byggande”.

Beddmning ur social dimension

Aktuell fastighet ligger inom stadsdelen Lorensberg. Det aktuella omradet domineras av
kontor med inslag av skolor och bostadsandelen ar Iag. En komplettering med bostader
bedoms 6ka mangfalden och den upplevda tryggheten utanfor kontorstid.

Fastigheten ligger med absolut narhet till gronomrade, Renstrémsparken med
nackrosdammen. Har finns ocksa en lekplats, regnlekplatsen som &r en del av
jubileumssatsningen “Rain Gothenburg” infér Géteborgs 400-ars jubileum ar 2021.

Byggratt finns pa en mindre del av fastigheten. Forutsattningar finns darfor till
gronutevistelse pa tomten.

Samverkan
Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda skal till samverkan med de fackliga
organisationerna.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt detaljkarta
2. Pris- och bedémningsmatris
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Arendet

En markanvisningstavling har genomforts for fastigheten Lorensberg 17:31, Lennart
Torstenssonsgatan 9. Markanvisningen galler ett flerbostadshus med minst 8 l&genheter i
bostadsrattsform. Markanvisningen ldamnas till det bolag som ldamnat hdgst pris per kvm
ljus BTA och samtidigt uppfyller for markanvisningen samtliga uppstallda krav.

Utifran detta foreslar fastighetskontoret att markanvisningen, pa 18 manader, lamnas till
Hokerum Bygg AB.

Beskrivning av arendet

Den aktuella fastigheten ligger vid Lennart Torstenssonsgatan 9 i ndra anslutning till
Gotaplatsen och Renstromsparken, fastighetsbeteckningen ar Lorensberg 17:31.

Naromradet utgors av Lorensbergs villastad som &r ett av Goteborgs framsta exempel pa
1910-talets stadsplanekonst och uppvisar tidens mest pakostade bostadsbebyggelse med
omsorgsfullt utformade detaljer. Omradet omfattas av stadens bevarandeprogram och
utgor riksintresse for kulturmiljovarden.

Tomten &r kuperad och byggratten finns i tomtens norra del med angoring fran Lennart
Torstenssonsgatan. Tomten bestar av orérd skog med en del synliga berghéllar. Tomten
ar 2 084,8 kvm.

Markanvisningen omfattar hela fastigheten Lorensberg 17:31.

Gallande detaljplan fran 2005 (reviderad 2006) anger bostader och kontor. Syftet med
planen &r att sakerstalla bevarande av den kulturhistorisk véardefulla miljon i Lorensbergs
villaomrade. For den aktuella tomten har planbestammelserna anpassades till naromradets
kulturhistoriska varde och byggnadens exterior ska utformas sa att den anpassas till
befintlig bebyggelse. Byggratten ar vél definierad och beddms mdjliggdra en byggnation
pa ca 798 kvm ljus BTA.

Fastigheten ligger i innerstaden och omfattas inte av strategin for utbyggnadsplanering
men en byggnation i enlighet med géllande detaljplan ligger i linje med kommunens mal
om fortatning i den redan bebyggda staden.

Markanvisningsmetod och urvalsférfarande

Jamforelseforfarande har tillampats som metod for anvisningen. Anvisningen har
annonserats pa stadens hemsida www.goteborg.se under perioden 2020-05-06 — 2020-06-
25.

Inkomna ansokningar har utvarderats utifran en urvalsmodell som &r kopplad till
kvalificeringskrav och projektspecifika krav samt hégst lamnat pris per kvm ljus BTA for
bostader med bostadsrétt. Utdver pris som jamforelsekriterie ska anbudsl&émnare uppfylla
kvalificeringskrav bestaende av ekonomisk stabilitet och organisatoriska forutséttningar
for genomforandet. Anbudsldamnaren ska &ven acceptera markanvisningens
projektspecifika krav, inkluderande bland annat acceptans av det markanvisningsavtal
med tillhérande bilagor som ingar i tavlingshandlingarna. For att komma ifraga for
anvisningen maste aven ansokan uppfylla aktuella formkrav.

Markanvisningen ges, enligt denna urvalsmodell, till den aktér som

- accepterat de projektspecifika kraven som galler fér markanvisningen och
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- uppfyllt de kvalificeringskrav som galler fér anvisningen och

- accepterat utformning och innehall i tavlingshandlingarnas markanvisningsavtal med
tillhérande bilagor for anvisningen och

- som lamnat hogst pris per kvm ljus BTA for bostadsratt
Kvalificeringskrav

e Bolaget ska ha organisatoriska forutsattningar att genomféra projektet samt ska
projektorganisationen ha erfarenhet av tidigare genomférda relevanta projekt med
gott resultat. Bolaget ska till sin markanvisningsanstkan inkludera en redovisning
av bolagets planerade projektorganisation for genomférandet, inkluderande CV
for presenterade personer i projektorganisationen. Presenterade CV:n ska
redovisa respektive persons tidigare, for projektet relevanta, genomforda projekt
som utforts i likvardig tjanstebefattning. For att uppfylla organisatoriska
kvalificeringskravet ska bolaget och dess projektorganisation av
fastighetskontoret bedémas uppfylla tillrdckliga organisatoriska krav. | denna
beddmning kommer dven resultatet av bolagets eventuella tidigare genomférda
projekt beaktas.

o Bolaget ska ha ekonomiska forutsattningar att kunna genomfora det aktuella
projektet. For att uppfylla kvalificeringskravet ska ansdkande bolag uppfylla god
kreditrating vid riskbedémning.

Projektspecifika krav

I samband med markanvisningar har fastighetsnamnden mojlighet att stalla saval
generella som projektspecifika krav pa tillkommande bebyggelses innehall och pa den
aktor som far anvisningen. Kraven utgar fran de inriktningar som finns angivna i stadens
markanvisningspolicy.

o Aktuell markanvisning ska omfatta minst 8 bostéder i ett flerbostadshus,
upplatelseform bostadsritt.

e Kvartersmarken for bostaderna ska dverlatas med aganderatt.

e En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas for bolagets byggnation.
Det innebadr att byggproduktionen planeras for miljoanpassat genomfdrande, att
byggnadernas drift &r energi- och resurseffektiv, att god innemiljo skapas fran
byggnaderna via medvetna miljoval med laga emissioner samt att den totala
paverkan pa miljon fran byggnaderna och ingaende material blir lag. Kommunens
program for "Miljoanpassat byggande" som géller vid tidpunkten for beslut om
markanvisning ska tillampas. Det ar bolagets ansvar att kalla ansvarig
representant fran fastighetskontoret for samrad i enlighet med vad som star i
programmet for "Miljéanpassat byggande”.

e Kommunen och bolaget har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera exploateringsprojektet till allménheten och berdrda intressenter,
fran markanvisning till dess slutforande.
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Gallande detaljplan anger att exteridren ska utformas sa att den anpassas till
befintlig bebyggelse vilket innebar ovanligt hoga kvalitetskrav avseende
byggnadens utformning, utférande och materialval. Projektet ska ge en god
helhetsverkan i den val sammanhallna kulturmiljon. Att genomfora ett
byggprojekt i det aktuella omradet innebér ett ansvar och det ska bidra med
kvalitet till sin omgivning som &r gestaltad med stor omsorg.

Bolaget ska tillfullo acceptera innehall och utformning i tavlingshandlingarna
presenterat markanvisningsavtal. Bolaget forbinder sig att underteckna
likalydande markanvisningsavtal, efter komplettering med bolagets
bolagsuppgifter.

Vidare ska inkommen ansokan uppfylla stallda formkrav.

Inkomna ansokningar
De intressenter som har I[&mnat in ansokningar for markanvisningen &r:

01.
02.
03.
04.
05.
06.

Botrygg i Goteborg AB

Grandab Management AB & Profura AB
Tapajos Fastighets AB

Herlitz Properties AB

Magnus Manssons Fastighets AB
Hokerum Bygg AB

Beddmning och urval

Formkrav

Tapajos Fastighets AB har inte uppfyllt samtliga formkrav da inte CV for tankt

projektorganisation har bifogats.

Ovriga anbudslamnare uppfyller samtliga formkrav.

Kvalificeringskrav, organisation

Tapajos Fastighets AB har inte bedomts da beskrivning av bolagets projektorganisation

med CV for projektorganisationens ingaende personer inte bifogats ansokan.

Ovriga anbudslamnare bedéms uppfylla kvalificeringskravet gallande organisatoriska

forutsattningar.

Projektspecifika krav

Samtliga inkomna ansokningar har accepterat de projektspecifika krav som stéllts inklusive

acceptans av tavlingshandlingarnas markanvisningsavtal.
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Lamnat pris

Pris SEK/kvm ljus BTA
01. Botrygg i Géteborg AB 15 000
02. Grandab Management AB & Profura AB 16 300
03. Tapajos Fastighets AB 17 800
04. Herlitz Properties AB 28 508
05. Magnus Manssons Fastighets AB 20100
06. Hoékerum Bygg AB 31500

Den som lamnat hogst pris per kvm ljus BTA &r Hokerum Bygg AB.
Kvalificeringskrav, ekonomi

Endast den anbudslamnaren med hégst lamnat pris, Hékerum Bygg AB, har prévats och
denne beddéms uppfylla kvalificeringskravet rérande ekonomiska forutsattningar och
stabilitet. For beddmning av om kvalificeringskravet rorande ekonomiska férutséttningar
uppfylls har kreditupplysning inhamtats.

Forvaltningens beddmning
Fastighetskontoret foreslar att markanvisning for det aktuella omradet lamnas till
Hokerum Bygg AB.

Bolaget har lamnat hdgst pris och bedéms uppfylla samtliga stallda krav for
markanvisningen.

Martin Obo Annelie Silvander
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Bilaga 1 till tjansteutldtande
till fastighetsnamnden

Oversiktskarta 2020-09-21. Dnr 2350/20
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Pris- och bedomningsmatris, Lennart Torstenssonsgatan 9 Bilaga 2

Kvalificeringskrav Accepterar
Anbudslamnare Pris (SEK/kvm) |Formkrav |Organisation Ekonomi |Projektspecifika krav
Botrygg i Goteborg AB 15 000 X X Ej bedomd X
Grandab Management AB & Profura AB 16 300 X X Ej bedomd X
Tapajos Fastighets AB 17 800 [ i bedomd  Ejbedsmd X
Herlitz Properties AB 28 508 X X Ej bedomd X
Magnus Mansson Fastighets AB 20100 X X Ej bedomd X
Hékerum Bygg AB 31500 X X X X
-= Krav har ej uppfyllts
X = Krav har uppfyllts

Ej bedomd = Beddmning av kravuppfylinad har ej utforts

Bedomning utford av :

Annelie Silvander

Charlotte Karlsson

Fredrik Mellberg
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